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	3.1.12【档案管理】房屋使用安全责任人应自主或委托第三方建立其房屋建筑使用安全管理制度和技术档案，制定体检活

	3.2体检频次
	3.2.1【体检频次】定期体检周期应根据房屋类型、使用环境、竣工或已使用时间确定，应满足以下规定：
	3.2.2 【体检频次】房屋专项体检频次应满足下列规定：

	3.3体检工作内容
	3.3.1【体检方法】房屋体检评估活动应按规定的体检程序进行，具体流程见图3.3.1。
	3.3.2【调查内容】房屋体检应按照附录B调查房屋基本信息。
	3.3.3【体检方案】房屋体检前应根据房屋用途、工作年限、使用环境等分类制定房屋体检方案。方案应包括：房屋基本
	3.3.4【现场调查】现场检查与检测应采用现场外观质量普查、抽样检测或试验室测试对各分部中的评估指标进行量化分
	3.3.5【体检报告】体检评估活动结束前应向委托人出具体检报告，体检报告应符合本标准第8章的要求。
	3.3.6【新技术新方法】宜采用新技术新方法实施房屋体检活动。


	4场地与地基基础
	4.1一般规定
	4.1.1【体检项目】场地体检应包括房屋建筑所在场地自然环境和周边使用环境的检查。地基基础体检应包括基础及周围
	4.1.2【体检频次】地基基础的体检宜从竣工验收后第5年进行。软土地基、岩溶地基、滨海地基等特殊地质条件的建筑
	4.1.3【房屋场地与地基基础分部评估】房屋场地与地基基础分部评估应包括场地评估和建筑地基基础评估。
	4.1.4【场地与建筑地基基础评估内容】建筑场地与地基基础评估应包括以下内容，评估内容见4.2及4.3节：
	4.1.5【体检方法】场地与地基基础的体检可采用以下方法：

	4.2场地
	4.2.1【调查与检查内容】房屋建筑所在场地的现场调查与检查应符合下列规定：
	4.2.2【特殊情况】建筑物毗邻的边坡应检查边坡支护结构形式、整体性构造和连接是否存在缺陷、现状作用效应。边坡
	条文说明：房屋场地毗邻边坡时，可核査下列资料：1.边坡工程勘察资料;2.边坡工程设计与施工验收资料;
	4.2.3【特殊情况资料】地质灾害易发区的房屋资料核查应包含下列内容：
	4.2.4【场地特殊情况】地质灾害易发区的房屋建筑应核查是否处于滑坡、塌方、泥石流、地面塌陷等地质灾害危险区及

	4.3地基基础
	4.3.1【地基基础资料】房屋地基基础资料核查应包含下列内容：
	4.3.2【调查与检查】房屋地基基础现场调查与检查，应符合下列规定：
	4.3.3【检查内容】建筑地基基础应检查地基基础在主体结构中及建筑周边的反应。包括周边地表的开裂、沉陷及隆起，
	4.3.4【场地特殊情况】房屋建筑地基基础出现地基变形失稳反应时，应测量整体倾斜率、沉降裂缝、基础和上部结构连
	4.3.5【地基基础体检项目】地基基础的体检项目由体检工程师根据建筑具体情况确定，选择以下部分或全部内容进行体
	4.3.6【地基基础体检项目】当需通过现场检测确定地基的岩土性能或地基承载力时，可补充场地近位勘察，进一步查明

	4.4评估结果
	4.4.1【建筑地基基础评估】建筑地基基础评估应根据以下内容进行评估：
	4.4.2【房屋场地评估】房屋建筑毗邻边坡存在以下情形之一时，应视为对房屋建筑安全构成影响，场地安全评估结果为
	4.4.3【特殊场地的评估】地质灾害易发区的房屋建筑存在以下情形之一时，应视为对房屋建筑安全构成影响，场地安全
	4.4.4【评估】场地评估和地基基础评估其中任一项评估为不通过时，该分部评估结果为不通过；地基基础评估为基本通
	4.4.5【结论建议】场地与地基基础的体检结果及处理建议，应符合下列规定：


	5主体结构
	5.1一般规定
	5.1.1【体检项目】房屋建筑主体结构评估应包括结构体系和构件布置、连接和构造、承载力。结构体系和构件布置、连
	5.1.2【体检周期】房屋建筑主体结构的体检周期应按照本标准3.2.1条执行，发生装修改造、局部使用功能改变、
	5.1.3【体检周期】超过设计使用年限的建筑，应根据鉴定报告、加固设计施工图等确定的后续工作年限开展体检工作，
	5.1.4【体检周期】钢结构建筑或局部钢结构服役超过10年但未达到设计工作年限的每5年宜体检一次，达到设计工作
	5.1.5【体检方法】房屋体检可采用资料核查、现场调查、现场检测和承载力评估的方法。
	5.1.6【资料调查】首次体检资料核查包括设计图纸、竣工验收资料、既往检查报告、鉴定报告、改造设计图纸以及日常
	5.1.7【现场调查】现场调查包括结构体系调查、使用功能调查、荷载调查、外观质量与损伤调查、结构倾斜与构件变形
	5.1.8【现场检测】现场检测工作包括5.2.4、5.3.3、5.4.4、5.5.2条规定的检测内容，检测结果
	5.1.9【承载力评估】承载力评估应按实测结构体系和构件布置进行整体建模，计算模型应符合实际工程受力情况。应根

	5.2砌体结构
	5.2.1【现场调查】砌体结构的现场调查应包括下列内容：
	5.2.2【现场调查】对采用楼盖、屋盖预制的房屋应重点检查是否超载使用，连接节点是否合理，预制构件是否横向开裂
	5.2.3【现场调查】现场调查应注意对墙体属性的判断，可通过砌筑方式、墙体与梁底的交接方式、墙体与扶壁柱的咬槎
	5.2.4【现场检测】砌体结构检测包括砖墙厚度检测、砌筑砂浆强度检测、砌筑块材强度检测、裂缝检测、整体侧向位移
	5.2.5【整体不通过情况】砌体结构房屋有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.2.6【整体通过、基本通过情况】两层及两层以下建筑整体倾斜率不超过0.4%，三层及三层以上房屋整体倾斜率不
	5.2.7【构件不通过情况】砌体结构构件有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.2.8【构件通过情况】砌体结构构件满足下列各项要求时，应评定为通过：
	5.2.9【构件基本通过情况】砌体结构构件不属于5.2.5和5.2.6的情况，可评定为基本通过。
	5.2.10【结论及建议】砌体结构建筑的体检评级可参考附录表D.0.1的有关规定进行评定。

	5.3混凝土结构
	5.3.1【现场调查】混凝土结构的现场调查应包括下列内容：
	5.3.2【现场调查】高层建筑结构应重点检查结构的倾斜、沉降，轻型围护结构的连接牢固性，屋顶桅杆的连接及损伤、
	5.3.3【现场检测】混凝土结构现场检测包括混凝土强度检测、钢筋配置及保护层厚度检测、构件尺寸检测、裂缝检测、
	5.3.4【整体不通过情况】混凝土结构房屋有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.3.5【整体通过、基本通过情况】两层及两层以下建筑整体倾斜率不超过1/150，三层及三层以上建筑整体倾斜率
	5.3.6【构件不通过情况】混凝土结构构件有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.3.7【构件通过情况】混凝土构件满足下列各项要求时，应评定为通过：
	5.3.8【构件基本通过情况】混凝土结构构件不属5.3.6和5.3.7的情况，可评定为基本通过。
	5.3.9【结论及建议】混凝土结构建筑的体检评级可参考附录表D.0.2的有关规定进行评定。

	5.4钢结构
	5.4.1【体检项目】钢结构上部结构的首次体检应包括下列内容：
	5.4.2【体检项目】钢结构上部结构的首次体检应进行荷载调查，对疑似超载单元可通过建立局部模型评估建筑结构是否
	5.4.3【体检项目】钢结构上部结构的非首次体检应包括下列内容：
	5.4.4【检测要求】钢结构的现场检测应符合《钢结构现场检测技术标准》GB/T 50621的有关规定。
	5.4.5【体检频次增加】在台风灾害后，应对钢结构屋盖、支撑系统进行体检，重点检查其连接节点缺陷、变形以及损伤
	5.4.6【整体不通过情况】钢结构有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.4.7【构件不通过情况】当钢构件出现下列情况之一时，应评定为不通过：
	5.4.8【通过情况】钢结构体检尚未发现5.4.6条与5.4.7条中不通过情况且未发现有影响使用安全或功能、寿
	5.4.9【基本通过情况】钢结构及构件不属于5.4.6条、5.4.7条和5.4.8条情况的，可评定为基本通过。

	5.5木结构
	5.5.1【现场调查】木结构的现场调查应包括下列内容：
	5.5.2【现场检测】木结构现场检测包括材料性能检测、尺寸偏差与变形检测、缺陷检测、防护性能检测、连接节点质量
	5.5.3【不通过情况】木结构构件有下列现象之一者，应评定为不通过：
	5.5.4【不通过情况】木结构构件未按照以下要求采取防腐防潮措施，应评定为不通过：
	5.5.5【构件通过情况】木结构构件满足下列各项要求时，应评定为通过：
	5.5.6【构件基本通过情况】木结构构件不属于5.5.3和5.5.5的情况，可评定为基本通过。
	5.5.7【结论及建议】木体结构建筑的体检评级可参考附录表D.0.4的有关规定进行评定。

	5.6承载力评估
	5.6.1【承载力评估条件】除本标准有专门规定外，首次体检的主体结构应进行承载力评估。再次体检，应重点核查以往
	5.6.2【承载力评估方法】承载力评估可采用验算法或荷载试验法。
	5.6.3【承载力验算】承载力验算时应采用不低于建造时或改造时的设计规范进行验算，可不考虑地震作用。采用原设计
	5.6.4【荷载试验】当条件受限，无法进行复核验算时，应采用荷载试验对关键构件进行荷载试验。宜采用荷载标准组合

	5.7评估结果
	5.7.1【结论及建议】体检周期内主体结构出现下列情况之一时，可直接评定为不通过：
	5.7.2【结论及建议】不通过的结构构件呈关联状态时，应联系结构的关联性判定其影响范围。影响范围内的构件宜判定
	5.7.3【结论及建议】主体结构体检结果为下列情况之一时，应评定为不通过：
	5.7.4【结论及建议】主体结构体检结果出现下列情况之一时，应评定为基本通过：
	5.7.5【结论及建议】主体结构体检结果同时满足以下要求，应评定为通过：
	5.7.6【结论及建议】主体结构的体检结果及处理建议：
	5.7.7【结论及建议】体检结果为不通过时，应委托专业机构进行检测鉴定。


	6围护系统
	6.1一般规定
	6.1.1【体检项目】围护系统的体检内容应包括建筑屋面与吊顶、外墙、门窗、幕墙和附属结构。
	6.1.2【体检周期】围护系统的体检周期应符合本标准第3.2节的规定。对于存在高空坠物风险的外墙饰面砖、建筑幕
	6.1.3【首次与再次体检】首次体检与再次体检应符合下列规定：
	6.1.4【体检方法】围护系统体检应采用资料核查、外观检查与必要的仪器检测相结合的方法。对于目测难以确认的高处
	6.1.5【风灾应急检查】 位于沿海地区的建筑，在台风预警发布后或台风登陆后一周内，应启动围护系统风灾应急专项

	6.2建筑屋面与吊顶
	6.2.1【体检项目】建筑屋面与吊顶的必检项应包括下列内容：
	6.2.2【体检项目】建筑屋面与吊顶的可检项应包括下列内容：
	6.2.3【体检判定】建筑屋面与吊顶体检评估结果应按下列规定进行评定：

	6.3建筑外墙
	6.3.1【体检项目】建筑外墙的必检项应包括下列内容：
	6.3.2【体检项目】建筑外墙的可检项应包括下列内容：
	6.3.3【体检判定】建筑外墙体检评估结果应按下列规定进行评定：

	6.4建筑门窗
	6.4.1【体检项目】建筑门窗的必检项应包括下列内容：
	6.4.2【体检项目】建筑门窗的可检项应包括下列内容：
	6.4.3【体检判定】建筑门窗体检评估结果应按下列规定进行评定：

	6.5建筑幕墙
	6.5.1【体检项目】建筑幕墙的必检项应包括下列内容：
	6.5.2【体检方法】建筑幕墙的的可检项应包括下列内容：
	6.5.3【体检判定】建筑幕墙体检评估结果应按下列规定进行评定：

	6.6建筑附属结构
	6.6.1【体检项目】建筑附属结构的必检项应包括下列内容：
	6.6.2【体检项目】建筑附属结构的可检项应包括下列内容：
	6.6.3【体检判定】建筑附属结构分体检评估结果应按下列规定进行评定：

	6.7评估结果
	6.7.1【体检判定】围护系统中任一专项体检评估结果为不通过时，围护系统分部评估结果为不通过；围护系统中任一专
	6.7.2【结论及处理】围护系统体检结论及处理建议应符合下列规定：


	7设备设施及管线
	7.1一般规定
	7.1.1【体检项目】设备设施及管线的体检评估应包含建筑给排水系统、暖通空调系统、建筑电气系统、建筑智能化系统
	7.1.2【体检方法】设备设施及管线的体检应采用资料核查、现场检查与必要的仪器检测相结合的方法。
	7.1.3【体检方法】设备设施及管线的资料核查应包含以下主要内容： 
	7.1.4【体检周期】设备设施及管线的体检周期应符合本标准第3.2节的规定。对于易老化锈蚀的设备设施及管线首次
	7.1.5.【特殊设备检查】消防设施、电梯、燃气、压力容器、防雷等设备设施应按国家相关法律法规与技术规范要求由

	7.2建筑给排水系统
	7.2.1【体检项目】建筑给水排水系统主要体检项目应包括：资料核查、设备设施运行状况、管道及附件外观及性能、室
	7.2.2【体检项目】建筑给排水系统设备设施应检查下列内容：
	7.2.3【体检项目】建筑给排水系统管道及附件应检查下列内容：
	7.2.4【体检项目】室外给排水系统管道及附属构筑物应检查下列内容：
	7.2.5【体检判定】建筑给排水系统设备设施及管线分项评估结果应按下列规定进行评定：

	7.3建筑供暖与空调通风系统
	7.3.1【资料核查】空调与通风系统体检时，宜核查以下资料：
	7.3.2【体检方法】空调与通风系统设备的体检应采用目视检查、设备仪表读数核对、系统功能测试以及必要的仪器检测
	7.3.3【空调系统实体检查内容】空调系统实体应检查下列内容：
	7.3.4【通风系统实体检查内容】通风系统实体应检查下列内容：
	7.3.5【运行管理核查】应检查下列运行管理内容的记录与执行情况：
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	7.4.2 【体检范围】建筑智能化体检可包括各分项工程的安装场地、设备安装、软件安装、接口及系统运行
	7.4.3 【体检项目】智能化系统检查的主要内容：

	7.5建筑电气系统
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	 A.1.1【目的定位】健康监测为房屋体检的补充手段，用于对特定对象进行实时或周期性观测，以预警潜在风险，不参与
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	 A.2.2【人工监测】仅作为自动化手段的补充或校验，要求工具简单、操作便捷、无需登高或大型设备。宜采用手机AP

	附录 B　房屋基本信息
	附录 C　场地与地基基础体检表
	附录 D　主体结构体检表
	附录 E　围护系统体检表
	附录 F　设备设施及管线体检表
	附录 G　房屋体检报告模版
	引用法规文件标准名录
	本标准用词说明

